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I PARTE
INFORMACION DE LA COMPANIA

A. Historia y Desarrollo del Emisor

El Emisor, es una sociedad anénima debidamente organizada y existente de conformidad con las leyes
de Ia Republica de Panama, mediante Escritura Pablica Niimero 12082, de Ia Notaria Piiblica Segunda
del Circuito de Panama, inscrita desde el 13 de mayo de 2014 a la Ficha 833608 Documento Redi
2599285 de 1a Seccion de Micropeliculas (Mercantil) del Registro Piiblico de Panama. El emisor ha
sido constituido como vehiculo juridico cuya finalidad seré Ia emisién de una serie de bonos de deuda
corporativa en el mercado publico de valores.

Desde su fundacién y hasta la fecha del presente Prospecto Informativo, el Emisor no ha sido sujeto
de reclasificacién, fusién, o consolidacion de ningin tipo. Adicionalmente, al mejor conocimiento de
sus directores, la empresa no ha sido demandada o querellada ante ningtn tribunal local o extranjero.

Desde su fundacién y hasta la fecha, las acciones de la empresa no han sido parte de ningiin
intercambio, permuta o suscripcion preferente. Hasta la fecha, el Emisor no ha incurrido en gastos de
capital ni cuenta con inversiones en activos de importancia.

Desde su constitucion hasta la Fecha de Oferta, el Emisor no ha declarado dividendos pagaderos a
los tenedores de sus acciones.

B. Pacto Social y Estatutos del Emisor

El Emisor, TAMIR INTERINVEST, S.A., es una sociedad anénima debidamente organizada y
existente de conformidad con las leyes de la Republica de Panama, mediante Escritura Publica
Numero 12082, de la Notaria Pablica Segunda del Circuito de Panama del 13 de mayo de 2014 (en
adelante el “Pacto Social™), e inscrita a la Ficha 833608 Documento Redi 2599285 de la Seccion de
Micropeliculas (Mercantil) del Registro Publico de Panama desde el dia 13 de mayo de 2014.

El Emisor fue constituido con la finalidad u objetivo de dedicarse a cualesquiera actividades
comerciales o mercantiles que no estén prohibidas en el ordenamiento juridico de Panama, entre ellas:

v" Invertir en toda clase de bienes muebles e inmuebles, ya sea a titulo de compra o de
arrendamiento;

v Establecer, gestionar y llevar a cabo el negocio de exportadores, importadores y expedidores
como poderdante, factor, agente o corredor o en otro carécter, ya sea en Panama o en paises
extranjeros;

v" Comerciar en conocimiento de embarques, recibos de almacén y en todo documento que sea
necesario o incidental a la marcha del negocio;

v" Celebrar, hacer cumplir y llevar a cabo contratos de toda indole.

v" Entre otros.

El Emisor fue constitnido como una sociedad anénima de duracion perpetua, pero podra ser disueita  2h



Queda entendido que, en todo caso, cualquier impuesto que se cause en relacién con los Bonos,
correra por cuenta de los Tenedores Registrados de los Bonos. Ademés, los Tenedores Registrados
aceptan y reconocen que los impuestos que graven los pagos que el Emisor tenga que hacer conforme
a los Bonos podrian cambiar en el futuro y reconocen, ademds, que el Emisor no puede garantizar
que dichos impuestos no vayan a cambiar en el futuro.

K. Ley Aplicable

La oferta piblica de Bonos de que trata este Prospecto Informativo estd sujeta a las leyes de Panama,
en especial al Texto Unico de la Ley del Mercado de Valores y a los Acuerdos, Opiniones y Circulares
que expida la Superintendencia del Mercado de Valores relativos a esta materia.

IV PARTE

RESUMEN FINANCIERO

A, Presentacion aplicable a emisores del sector comercial e industrial:
TRIMESTRE PERIODO
ESTADO DE SITUACION
FINANCIERA ANTERIOR ANTERIOR
3171272022 3171212021
Ventas o Ingresos Totales 1,669 1,641
Margen Operativo 0 0
Gastos Generales y Adminisirativos 0 16,050
Utilidad o Pérdida Neta 1,669 (14,409)
Acciones emitidas y en circulacion 500 500
Utilidad o Pérdida por Accidn 333 {28.82)
Depreciacin y Amortizacion 0 0
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Impuesto sobre la Renta con respecto a ganancias de capital: El Articulo 334 del Texto Unico de la
Ley del Mercado de Valores, que contempla lo dispuesto en la Ley No. 18 de 2006, no se consideraran
gravables las ganancias, ni deducibles las pérdidas, provenientes de la enajenacion de valores, que
cumplan con los numerales 1 y 2 del precitado articulo, para los efectos del impuesto sobre la renta
y del impuesto complementario. Si los Bonos no son enajenados a través de una bolsa de valores u
otro mercado organizado, de conformidad con la Ley Numero 18 del 19 de junio del 2006, (i) el
vendedor estaré sujeto al impuesto sobre la renta en Panamd sobre las ganancias de capital realizadas
en efectivo sobre la venta de las acciones, calculado a una tasa fija de diez por ciento (10%), (ii) el
comprador estara obligado a retenerle al vendedor una cantidad igual al cinco por ciento (5%) del
valor total de la enajenacién, como un adelanto respecto del impuesto sobre la renta sobre las
ganancias de capital pagadero por el vendedor, y el comprador tendra que entregar a las autoridades
fiscales la cantidad retenida dentro de diez (10) dias posteriores a la fecha de retencion, (iii) el
vendedor tendr4 la opcion de considerar la cantidad retenida por el comprador como pago total del
impuesto sobre la renta respecto de ganancias de capital, y (iv) si la cantidad retenida por el comprador
fuere mayor que la cantidad del impuesto sobre la renta respecto de ganancias de capital pagadero
por el vendedor, el vendedor tendra derecho de recuperar la cantidad en exceso como un crédito fiscal.

Impuesto sobre la Renta con respecto a intereses: De conformidad con el Articulo 335 del Texto
Unico de la Ley del Mercado de Valores, que contempla lo preceptuado por la Ley No. 8 del 15 de
marzo del 2010, prevé que salvo lo preceptuado en el articulo 733 del Cédigo Fiscal, estaran exentos
del Impuesto sobre ia Renta los intereses u otros beneficios que se paguen o acrediten sobre valores
registrados ante la Superintendencia del Mercado de Valores y que, ademas, sean colocados a través
de una bolsa de valores o de otro mercado organizado. Si los Bonos no fuesen inicialmente colocados
en la forma antes descrita, los intereses que se paguen a los Tenedores de los Bonos causaran un
impuesto sobre la renta del cinco por ciento (5%) el cual serd retenido en la fuente por el Emisor. Esta
seccién es un resumen de disposiciones legales vigentes y se incluye con caracter meramente
informativo.

Exoneracion de Responsabilidad: Queda entendido que el Emisor y el Fiduciario no serdn
responsables por interpretaciones, reformas, o nuevas regulaciones que las autoridades
gubernamentales panamefias realicen y que puedan afectar la aplicaci6n y el alcance de la Ley 18 de
2006 y su modificaciones, asi como del Texto Unico de la Ley del Mercado de Valores, afectando de
alguna manera los beneficios fiscales que gozan los valores objeto de la presente Emisidn.

La compra de valores registrados en la Superintendencia del Mercado de Valores por suscriptores no
concluye el proceso de colocacién de dichos valores y, por lo tanto, la exencion fiscal contemplada
en el parrafo anterior no se vera afectada por dicha compra, y las personas que posteriormente
compren dichos valores a dichos suscriptores a través de una bolsa de valores u otro mercado
organizado gozaran de los mencionados beneficios fiscales.

Esta seccién es meramente informativa y no constituye una declaracién o garantia dei Emisor sobre
el tratamiento fiscal que el Ministerio de Economia y Finanzas de la Republica de Panama dard a la
inversion en los Bonos. Cada Tenedor Registrado de un Bono debera cerciorarse independientemente
del tratamiento fiscal de su inversién en los Bonos antes de invertir en los mismos.
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G. Gobierno Corporativo
El Emisor no cuenta con normas de Gobierno Corporativo.
H. Propiedad Accionaria

El cuadro a continuacién incluye informacién global sobre las acciones propiedad de los directores,
dignatarios, ejecutivos, administradores y otros empleados del Emisor.

Grupo de Cantidad de | % Respecto del Numero de % Que representan
Empleados Acciones | Total de Acciones | Accionistas respecto de la cantidad
En circulacion total de accionistas
Directores,
Dicnatari
Rt 500 100 2 100
Ejecutivos, y
Administradores
Otros Empleados 0 0 0 0

I. Partes relacionadas, vinculos y afiliaciones

Global Bank Corporation, quien actia como Agente de Pago, Registro y Transferencia de la presente
Emisién, también ha suscrito Contrato de Suscripcién en Firme para suscribir los Bonos de la Serie
Ay de la Serie C.

Global Bank Corporation es propietario del cien por ciento (100%) de las acciones emitidas y en
circulacién de Global Valores, S.A., quien es la casa de valores y puesto de bolsa exclusivo de la
emision.

Global Valores S.A., Puesto de Bolsa exclusivo para la emision, es miembro de la Bolsa de Valores
de Panam4, S.A. y participante de la Central Latinoamericana de Valores (*LatinClear”™).

Por su parte, el Emisor comparte accionistas en comin con las sociedades duefias de las Fincas en
Mega Mall y Santiago Mall, a saber Zijama, S.A. y Mazija, S.A.

La sociedad Beker, S.A. que funge como operadora de las tiendas Picadilly, también tiene accionistas
en comun con el Emisor, Zijama, S.A. y Mazija, S.A

J. Tratamiento Fiscal
Los titulares de los Bonos emitidos por el Emisor, gozaran de ciertos beneficios fiscales segin lo
estipulado en el Texto Unico de la Ley del Mercado de Valores de la Repiiblica de Panama:
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C. Asesores Legales Externos
El Emisor no cuenta con asesores legales externos.

Para la presente emisién de Bonos Corporativos, la firma forense ADAMES] DURAN| ALFARO|
LOPEZ (“ADURAL?”) ha fungido como los asesores legales externos del Emisor.
A continuacién suministramos informacién de contacto de ADURAL:

Contacto Principal: Nadiuska Lopez Moreno de Abood

Direccion Comercial: Calle 50, Edificio Global Bank, Piso 24, Oficina 2406
Apartado Postal: 0816-01832

Correo Electrdnico: nlabood@adural.com

Pagina Web: www.adural.com

Teléfono: (507) 340-3059

Fax: (507) 340-3064

D. Asesores Legales Internos
A la fecha de impresi6n del presente prospecto informativo, el Emisor no cuenta con asesores legales
internos.

E. Auditores
Auditores Externos

Firma: Gongora & Asociados

Direccién Comercial: Urb. Villa Lucre, Paseo del Valle 5-D, Calle 7E
Correo Electrénico 1: gongoraasociados@cableonda.net

Correo Electronico 2: gongoraasociados@hotmail.com

Teléfax: (507) 390-3854

Auditor Interno

A la fecha, el Emisor no cuenta con auditores internos.

A la fecha, ningiin Director, Dignatario, Ejecutivo o empleado del Emisor ha sido designado en su
cargo sobre la base de arreglos o entendimientos con accionistas mayoritarios, clientes o suplidores
del Emisor.

F. Compensacion
El Emisor, al ser una compaiifa con el propésito nico de ser dueiia de los locales comerciales, no
mantiene ejecutivos ni colaboradores, por ende no otorga compensacién alguna por servicios
profesionales u obligaciones bajo planilla laboral.
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ZAHI IZHAK MAOZ (PRESIDENTE)
Fecha de nacimiento: 10 de diciembre de 1969
Nacionalidad: Israel / Panamefia

E-mail: tzajimaoz@cwpanama.net

Tel: 236-3177

Zahi Izhak Maoz, naci6 el 10 de diciembre de 1969 en la ciudad de Israel Tel Aviv, perienece a una
distinguida familia de comerciantes, desde muy joven llegé a Panama en donde ha ocupado
posicién como Dignatario y Director de varias empresas, actualmente junto con su hermano Ronen
Maoz, es accionistas del Grupo Beker, S.A., la cual opera la prestigiosa tienda por departamento
Picadilly.

RONEN MAOZ (SECRETARIO)
Fecha de nacimiento: 7 de agosto de 1971
Nacionalidad: Israel / Panamefia

E-mail: onix09@cwpanama.net

Tel: 236-3177

Ronen Maoz, naci6 el 7 de agosto de 1971 en la ciudad de Israel Tel Aviv, pertenece a una

distinguida familia de comerciantes, desde muy joven llegd a Panamé en donde ha ocupado posicién
como Dignatario y Director de varias empresas, actualmente junto con su hermano Zahi Izhak Maoz,
es accionistas del Grupo Beker, S.A., la cual opera la prestigiosa tienda por departamento Picadilly.

CANDIDA M. SAAVEDRA QUINTERO (TESORERO)
Fecha de nacimiento: 30 de noviembre de 1975
Nacionalidad: Panamefia

E-mail: rzm888@cwpanama.net

Tel: 236-3177

Candida Saavedra, naci6 el 30 de noviembre de 1975 en la ciudad de Panaméd miembro de una pujante
familia de agricultores, ha ocupado diversas posiciones en diferentes compafiias, actualmente es
representante legal de Beker, S.A.

B. Principales Ejecutivos y Administradores
El Emisor, al ser una sociedad tenedora de acciones no operativa, no mantiene personal o fuerza
laboral contratada.
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B. Recursos de Capital

(USD $) 12/31/2022 12/31/2021
RECURSOCS DE CAPITAL

Deuda Financiera 11,345,495 11,345,495
Patrimonio - Acciones Comunes 10,000 10,000
Déficit -481,334 -483,002
Total de Recursos de Capital 10,874,161 10,872,403

En el trimestre terminado al 31 de diciembre de 2022, los recursos de capital provenian basicamente
de la emisién de Bonos a largo plazo.

C. Resultados de las Operaciones

(USD §) 12/31/2022 12/31/2021
ESTADO DE RESULTADOS

Interés Ganado 1,669 1,641
Gastos Financieros “

Gastos de operaciones 0 16,050
Pérdida 1,669 (14,409)

En el trimestre terminado al 31 de diciembre de 2022, el Emisor presenta pérdida neta.
D. Analisis de perspectivas
Aungue Tamir Interinvest, S.A. mantendra contratos de préstamos con asociados por perfodos iguales

al vencimiento de los bonos, sus perspectivas de crecimiento dependerd del desempefio econémico
de Panam4 y sobretodo del mercado de arrendamiento de locales comerciales.

II1 PARTE

Identidad, Funciones y otra Informacién Relacionada
A. Directores y Dignatarios

Ninguna persona indicada en este apartado ha sido designada en su cargo sobre la base de cualquier
arreglo o entendimiento con accionistas mayoritarios, clientes o suplidores.

A la fecha, la Junta Directiva del Emisor estar conformada por las siguientes personas:

Zahi Izhak Maoz: Presidente
Ronen Maoz: Secretario
Candida M. Saavedra Quintero: Tesorero
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Fiduciario a favor de los Tenedores Registrados de la Serie “A” y “C” de la presente emisién., las
fincas estar4n ubicadas en el Centro Comercial Mega Mall y Santiago Mall respectivamente, asi
como realizar las mejoras necesarias para habilitar los locales de manera apta para la apertura,
considerando que las promotoras entregaran los locales en obra gris.

D. Estructura Organizativa

El emisor es un vehiculo corporativo ("Pass Through") creado inicamente para efectuar la emision
de bonos corporativos referida en el presente prospecto informativo. A la fecha de impresion del
presente prospecto informativo, el Emisor no cuenta con sociedades afiliadas ni subsidiarias, pese a
que nada obsta que en un futuro si las tenga (razén por lo que se les ha incluido en las obligaciones a
cumplir por el Emisor). Lo anterior no implica que en el presente o futuro cercano el Emisor no pueda
adquirir bienes inmuebles.

"Para los propésitos de la presente seccion en particular, y del prospecto en general, una sociedad se
presumira "afiliada" de otra sociedad, cuando estén controladas o bajo control de una misma persona.”

E. Propiedades, Planta y Equipo.
El Emisor no cuenta con mobiliario y equipo significativos a la fecha.

F. [Investigacion y Desarrollo, Patentes, Licencias.
El Emisor no ha invertido suma material en la investigacién y desarrollo de patentes en los ultimos

afios.

HPARTE

ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS Y OPERATIVOS
A. Liquidez

(USD $) 12/31/2022 12/31/2021
LIQUIDEZ
Activo Circulante 443,840 343,195

Pasivo Circulante - -
Razén Corriente 443,840x 343,195x

En el trimestre terminado al 31 de diciembre de 2022, la liquidez del Emisor era de 443,840 veces
producto de que aiin no se habian iniciado el pago a capital de los Bonos.
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vacantes Ios restantes miembros de la Junta Directiva haran la designacién mediando mayoria entre
ellos.

Previa autorizacion o poder de la Junta de Accionistas, la Junta Directiva tendré facultades suficientes
para enajenar en cualquier forma todo o parte de los bienes de la sociedad, asi como darlos en garantia
de obligaciones de la misma sociedad o de terceros.

Se sefiala que los estatutos fijaran el niimero de directorss, pero, a falta de ello, lo hard tacitamente la
Junta de Accionistas al efectuar cada eleccién. A la fecha del presente prospecto informativo, el
Emisor no ha adoptado estatutos.

Dignatarios

Se establece que los estatutos de la sociedad fijaran los puestos o cargos de Dignatarios que tendra la
sociedad, pero a falta de ello lo hard de manera ticita la Junta Directiva al hacer la eleccion. A la
fecha del presente prospecto informativo, el Emisor no ha adoptado estatutos.

No obstante lo anterior, la sociedad siempre debera contar con un (1) Presidente, un (1) Secretario y
un (1) Tesorero. Una misma persona podra desempefiarse en dos (2) o més cargos dignatarios.

En relacion a lo anteriormente sefialado, se sefiala que el pacto social del Emisor:

v" No se contemplan derechos de tanteo a favor de los accionistas del Emisor;

v" No se contemplan disposiciones especiales relativas a intereses de los directores en contratos
con el Emisor;

v No se establece una facultad determinada para votar por una compensacién para los
accionistas o cualquier miembro de la Junta Directiva;

v No existe retiro o admisién de directores, dignatarios, ejecutivos o administradores por

razones de edad;

No existe nimero de acciones requeridas para ser directores o dignatarios;

v" No existe limitacion en los derechos para ser propietario de valores, ni tampoco limitaciones
para ejercer derechos de voto por accionistas no residentes o extranjeros;

v" No existe clausula que limite, difiera, restrinja o prevenga el cambio de control accionario
del Emisor y sus subsidiarias, en caso de fusién, adquisicion o reestructuracién corporativa.
Solo se establece un derecho de suscripcién preferente a favor de los accionistas, y

v No existen condiciones impuestas en el pacto social sobre modificaciones al capital.

<

C. Descripcion del Negocio

El Emisor es una sociedad andnima creada con el propésito especial de actuar como Emisor de la
presente Oferta Plblica de Valores. A la fecha la empresa no cuenta con ningin tipo de operacion o
negocio propio, sin embargo, con el producto de la colocacién de los Bonos aqui descritos, el Emisor
extendera facilidades crediticias a empresas que comparten accionistas en comin con él
Especificamente, el Emisor destinard los fondos que recibira producto de la colocacion de sus Bonos
en oferta publica para que las compafiias con las cuales mantiene accionistas en comin Zijama, S.A.y
Mazija, S.A., adquieran Fincas que sera afectada con Primera Hipoteca y Anticresis a favor del
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por los accionistas o por las causas establecidas en la ley. Su domicilio registrado esta en el La
Loceria, Calle 58 Oeste, Corregimiento de Betania, Edificio Super Halley

y su agente residente es la Licenciada Giselle Bultrén Moreno, mientras que su domicilio comercial
se encuentra en el Corregimiento de Betania, Sector la Locerfa, Calle 58 Geste.

Dentro del pacto social se otorga poder general amplio y suficiente a favor del Presidente, para que
actuando de manera individual pueda:

v Firmar y suscribir, sin autorizacion previa de la Junta de Accionistas, cualquier documento
que comprometa a la sociedad,;

v Firmar escrituras ptblicas de compraventa, hipotecas, contratos de arrendamiento y
administracion;

v" Abrir y cerrar cuentas bancarias; y

v Suscribir cualesquiera otros documentos que sea necesario para la buena marcha de la
sociedad.

Los organismos de la sociedad, a saber (i) Junta Directiva; (ii) Junta de Accionistas, y (iii) Dignatario,
quienes podrén reunirse en cualquier parte del mundo.

Junta de Accionistas:

La Junta de Accionistas el poder supremo de la sociedad, mas no podréd despojar a los accionistas de
los derechos previamente adquiridos. Deberd reunirse una vez al afio, como minimo, para la eleccion
de nuevos directores, asi como cualquier ofro tema sometido a consideracion. Se llevaran a cabo
reuniones extraordinarias cuando las mismas se convoquen de conformidad a lo establecido en la Ley
No. 32 de 1927 (ley de sociedades anénimas de Panama). El Presidente convocara las reuniones de
accionistas, mediando aviso con no menos de quince (15) dfas de anticipacién a la fecha programada
para la reunién, convocatoria que deberd ser publicada en uno de los diarios de mayor circulacion en
la Ciudad de Panama.

Segiin el pacto social, existird quérum cuando la mayoria de las acciones emitidas y en circulacion
de la sociedad estén presentes o debidamente representadas en la reunién. Se establece que los
accionistas podran hacerse representar por mandatarios.

La Junta de Accionistas podra adoptar una decisién cuando conste con el consentimiento de la
mayoria de las personas presentes o representadas en las respectivas reuniones.

Junta Directiva

La Junta Directiva es la encargada de los negocios de la sociedad, salvo aquellas que por ley
correspondan a la Junta de Accionistas.

Existira quorum para celebrar una reunién de Junta Directiva cuando la mayoria de sus miembros
en funciones estén presentes. La toma de decisiones de la Junta Directiva deberd contar para su
validez con el consentimiento de la mayoria de los directores presentes o representados en la reunion.
Es la Junta de Accionistas quien designara a los miembros de la Junta Directiva, pero en caso de

Rh



TRIMESTRE PERIODO
BALANCE GENERAL ANTERIOR ANTERIOR
31/12/2022 31/12/2021

Activo Circulante 443,840 343,195
Activos Totales 10,874,161 10,872,493
Pasivo Circulante
Deuda a Largo Plazo 11,345,495 11,345,495
Acciones Preferidas 0 0
Capital Pagado 10,000 10,000
Pérdidas Acumuladas -481,334 -483.002
Patrimonio Total -471.334 -473,002
RAZONES FINANCIERAS:
Dividendo/Accion 0
Capital de Trabajo 0
Razén Corriente .96 96
Utilidad Operativa/Gastos financieros 0 0

V PARTE ESTADOS FINANCIEROS

Presente los Estados Financieros trimestrales del emisor. VER ANEXO 1

El emisor divulgara esta informacién enviando copia de los mismos a los tenedores de los Bonos si

ios hubiese.

VI PARTE DIVULGACION

FIRMA(S)

T

Ronen Maoz
Secretario
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G(’)n_g’ora & Asociados

CONTADORES PUBLICOS AUTORIZADOS

Informe de los Auditores Independientes

Junta Directiva y Accionista de
TAMIR INTERINVEST, S.A.
Panam4, Republica de Panama

Hemos auditado los estados financieros de TAMIR INTERINVEST, S.A. (La Compaiiia) que
comprenden los estados de situacién financiera al 31 de diciembre de 2022, y los estados de
resultados, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha,
y notas, que comprenden un resumen de politicas contables significativas y otra informacién
explicativa.

En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos sus
aspectos importantes, la situacién financiera de TAMIR INTERINVEST, S.A., (La compaiiia)
al 31 de diciembre de 2022, asi como su desempefio financiero y sus flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha, de conformidad con Normas Internacionales de Informacién Financiera

(NTIF).

Fundamentos de la Opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditorfa de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditorfa (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen més a
adelante en la seccién Responsabilidades del Auditor en Relacion con la Auditorfa de los Estados
Financiero de este informe. Somos independientes de la Compafiia, de conformidad con el Codigo
de Etica Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para
Contadores (C6digo de Etica del IESBA) junto con los requerimientos de ética que son relevantes
a nuestra auditoria de los estados financieros en la Reptiblica de Panamé, y hemos cumplido con
las responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos y con el Cédigo de Etica
del IESBA. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinién.

Urb. Villa Lucre, Paseo del Valle 5-D calle TE  Teléfax: 390-3854

e-mail: gongoraasociados@cableonda.net * gongoraaseciados@hotmail.com



Junta Directiva y Accionista de
TAMIR INTERINVEST, S.A.
Panama, Republica de Panama

Responsabilidad de la Administracién y de los encargados del gobierno de la entidad en
relacion con los estados financieros

La Administracién es responsable de la preparaciéon y presentacion razonable de los estados
financieros, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera y del
control interno que la Administracion determine que es necesario para permitir la preparacién de
estados financieros libres de importancia relativa, debido ya sea a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de la evaluacion de
la capacidad de la Compafifa para continuar como negocio en marcha, revelando, en caso
necesario, los asuntos relacionados con la condicién de negocio en marcha y utilizando el principio
contable de negocio en marcha, a menos que la Administracion tenga la intencién de liquidar la
Compafifa o de cesar operaciones, o bien no exista otra alternativa mas realista.

Los encargados del gobierno de la entidad son responsables de la supervision el proceso de
informacion financiera de la Compafiia.

Responsabilidades del Auditor en Relacién con la Auditoria de los Estados Financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su
conjunto estan libres de errores de importancia relativa, debido ya sea a fraude o error, y emitir un
informe de auditoria que contiene nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto nivel de
seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre
detecte un error de importancia relativa cuando este exista. Los errores pueden deberse a fraude o
error y se consideran de importancia relativa si, individualmente o de forma agregada, puede
preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman
basandose en estos estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales Auditoria, aplicamos
nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la
auditoria. También:

o Identificamos y valoramos los riesgos de importancia relativa en los estados financieros,
debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder
a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditorfa suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar un error de
importancia relativa debido a fraude es mas elevado, ya que el fraude puede implicar
colusion, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erréneas o la evasion del control intemno.
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e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias y
no con la finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la
Compaifiia.

o Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por la Administracion.

e Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por la Administracién, del principio
contable de negocio en marcha y, con la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre
si existe o no una incertidumbre de importancia relativa relacionada con eventos o
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compaiiia
para continuar como negocio en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre de
importancia relativa, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria
sobre la correspondiente informacién revelada en los estados financieros o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que modifiquemos nuestra opinién. Nuestras conclusiones
se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de
auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuras pueden ser causa de que la Compafiia
deje de ser un negocio en marcha.

e Evaluamos en su conjunto, la presentacion, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluida la informacién revelada, y si los estados financieros representan las
transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran la presentacion razonable.
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Nos comunicamos con los encargados del gobierno corporativo en relaciéon con, entre otros
asuntos, el alcance y la oportunidad de ejecucion planificados de la auditoria y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identifiquemos en el transcurso de la auditoria.

Otros requerimientos legales de informacion

En cumplimiento con la Ley 280 del 30 de diciembre de 2021, que regula la profesion del
contador publico autorizado en la Reptblica de Panama, declaramos lo siguiente:

- Que la direccién, ejecucion y supervision de este trabajo de auditoria se ha realizado
fisicamente en territorio panamefio para aquellas entidades o actividades de negocio
dentro del Grupo que realizan operaciones que se perfeccionan, consumen o surten
efecto dentro de la Republica de Panama.

- El socio encargado de la auditoria que ha elaborado este informe de los auditores
Independientes es Efrain Gongora con niimero de idoneidad de contador ptblico
Autorizado (C.P.A.) No. 5479.

(5 6D 5 7&1’ PSpcindas ?\;‘Qg\J

6 de marzo de 2023 Efrain Gongora

Panamad, Reptblica de Panama Socio
C.P.A. 5479



Tamir Interinvest, S.A.

Estados de Situacion Financiera
Al 31 de diciembre de 2022 y 2021

ACTIVOS
Activo circulante:
Efectivo en banco
Fondo de Reserva
Total de Activos circulantes

Cuentas por cobrar -compafiias relacionadas (Nota 5)
Total de Activos

PASIVOS Y PATRIMONIO
Pasivos a largo plazo

Bonos por Pagar (Nota 6)

Patrimonio
500 acciones comunes sin valor nominal
Déficit Acumulado

Total de déficit en el patrimonio

Total de pasivos y déficit en el patrimonio

2022 2021

B/ 118,028 B/ 89,454
325,812 253,741
443,840 343,195
10,430,321 10,529,298
B/ 10,874,161 B/ 10,872,493
B/ 117345495 B/ 11,345,495
10,000 10,000
(481,334) (483,002)
(471,334) (473,002)

B/ 10,874,161  B/. 10,872,493

Las notas que se acompaiian son parte integral de los estados financieros.
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Tamir Interinvest, S.A.

Estados de Resultados
Anos terminados al 31 de diciembre de 2022 y 2021

2022 2021
Intereses Ganados B/. 1,668 B/. 1,642
Gastos:
Gastos de operaciones 0 16,050
Total de gastos 0 16,050
Utilidad (pérdida) en operaciones B/. 1,668 B/. (14,408)

Las riolas que se acompaiian son parite integral de los estados financieros.
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Tamir Interinvest, S.A.

Estados de Cambios en el Patrimonio
Al 31 de diciembre de 2022 y 2021

2022 2021
Saldo al 31 de diciembre de 2021 BY. (483,002) B/ (468,594)
Utilidad (pérdida) en operaciones 1,668 (14,408)
Saldo al 31 de diciembre de 2022 B/. (481,334) B/ (483,002)

Las notas que se acompaiian son parte integral de los estados financieros.
-



Tamir Interinvest, S.A.

Estados de Flujos de Efectivo
31 de diciembre de 2022 y 2021

2022 2021
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES
DE OPERACION:
Utilidad (pérdida) B/. 1,668 B/. (14,408)
Ajustes para conciliar la utilidad (pérdida)
con el efectivo provisto por (utilizado en)
las actividades de operacion:
Cuentas por cobrar a Compafiias relacionadas 98,977 (104,131)
Efectivo Provisto por (utilizado en) las actividades de operacidn 100,645 (118,539)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES
DE INVERSION
Disminucion de fondo de reserva (72,071) 160,682
Efectivo (utilizado en) provisto por las actividades de Inversion (72,071) 160,682
Aumento neto del efectivo 28,574 42,143
Efectivo al inicio del afio 89,454 47,311
Efectivo al final del afio B/. 118,028 B/. 89,454

Las notas que se acompafian son parte integral de los estados financieros.
-8-



Tamir Interinvest, S. A.

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2022 y 2021

1. Informacién General

Tamir Interinvest, S.A., S. A. (la “Compafiia™) fue constituida el 13 de mayo de 2014 segin
las leyes de la Republica de Panamé, mediante la escritura publica No. 12082, a Ficha
833608, Documento 2599285, de la seccion de Micropeliculas (mercantil) del Registro
Publico de Panamd. La actividad principal de la Compafiia es fungir como una sociedad de
propositos especiales con el unico fin de servir como Emisor de Bonos

Las oficinas de la Compaiiia se encuentran en las instalaciones de una compaiiia relacionada,
cuya direccion es Avenida Ricardo J. Alfaro,

Con fecha 10 de marzo de 2023, la Administracion de la Compafifa autorizé la emisién de
los estados financieros. Estos estados financieros estaran disponibles para el accionista y
otros usuarios a partir de la fecha de celebracién de la Junta General de Accionista.

2.  Resumen de las Politicas de Contabilidad m4s Importantes

Las principales politicas de contabilidad aplicadas en la preparacion de estos estados
financieros se describen a continuacion.

Base de Preparacion

Los estados financieros de la Compafiia han sido preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), sobre la base de costo histérico.

La preparacion de los estados financieros de conformidad con NIIF requiere el uso de ciertas
estimaciones de contabilidad criticas. También requiere que la Administracién use su juicio
en el proceso de la aplicacion de las politicas de contabilidad de la Compaiifa.

Aplicacién de Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF)
Normas que han sido emitidas, con fecha de aplicacién a partir del 1 de enero de 2020.

La Compaiiia ha adoptado una serie de nuevas normas, interpretaciones y enmiendas vigentes
por primera vez para periodos que inician a partir del 1° de enero de 2020 o fechas posteriores.

La Compafifa adopt6 las enmiendas a la NIC 1 y NIC 8, las modificaciones a la NIIF 3, NIIF
9, NIIF 16 y NIC 39 con una fecha de transicién del 1 de enero de 2020. La Compaiiia ha
elegido no reestructurar los comparativos en la adopciéon de ambas normas y, por lo tanto,
los cambios no se reflejan en los estados financieros del afio anterior. Por el contrario, estos

-9.



Tamir Interinvest, S. A.

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2022 y 2021

2.  Resumen de las Politicas de Contabilidad mas Importantes (Continuacién)

cambios han sido reconocidos en la fecha de adopcion inicial (es decir, 1 de enero de 2020)
— y reconocidos en el patrimonio. A continuacion, se detallan los efectos que han tenido estos
dos estandares:

= e FEnmiendas ala NIC 1y la NIC 8

El IASB ha realizado modificaciones a la NIC 1 Presentacion de los estados financieros
y la NIC 8 Politicas Contables, cambios en las estimaciones contables y errores que
utilizan una definicion coherente de materialidad en las Normas Internacionales de
Informacion Financiera y el Marco Conceptual para la Informacion Financiera, aclaran
cuando la informacioén es material e incorporan algunas de las guias de la NIC 1 sobre
informacion inmaterial. En particular, las enmiendas aclaran:

o Que la referencia a esconder informacion se refiere a situaciones en las que el
efecto es similar a omitir o declarar incorrectamente esa informacién, y que una
entidad evalta la importancia relativa en el contexto de los estados financieros
en su conjunto, y

o El significado de usuarios principales de los estados financieros con propésito
general' a quienes se dirigen esos estados financieros, definiéndolos como
inversionistas, prestamistas y otros acreedores existentes y potenciales' que
deben basarse en los estados financieros con propésito general para gran parte de
la informacién financiera necesaria.

o Presentacion de estados financieros, sobre clasificaciéon de pasivos. Estas
enmiendas de alcance limitado a la NIC 1, “Presentacién de estados financieros”,
aclaran que los pasivos se clasifican como corrientes o no corrientes dependiendo
de los derechos que existen al final del periodo sobre el que se informa. La
clasificacion no se ve afectada por las expectativas de la entidad o los eventos
posteriores a la fecha de presentacion (por ejemplo, la recepcion de una renuncia
o un incumplimiento del convenio).

* Laenmienda también aclara el significado de “liquidacién” de un pasivo. Vigencia:
¢ Periodos que inician en o posteriores al 1 de enero de 2023.
- Enmiendas de alcance limitado a la NIC 1, Declaracién de practica 2 y NIC 8: Las
- modificaciones tienen como objetivo mejorar las revelaciones de politicas contables v
ayudar a los usuarios de los estados financieros a distinguir entre cambios en las

estimaciones contables y cambios en las politicas contables. Vigencia: Periodos que inician
en o posteriores al 1 de enero de 2023.

s [ Bn



Tamir Interinvest, S. A.

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2022 y 2021

Modificacion a la NIC 12 ~ Impuesto diferido relacionado con activos y pasivos que surgen
de una sola transaccion. Estas modificaciones requieren que las Compaiiias reconozcan el
impuesto diferido sobre las transacciones que, en el reconocimiento inicial, den lugar a
montos iguales de diferencias temporarias imponibles y deducibles. Vigencia: Periodos

que inician en o posteriores al 1 de enero de 2023.

La Compaiiia estd en el proceso de evaluar el impacto de estas nuevas normas y enmiendas

en los estados financieros de la Compafiia.

No hay otras nuevas normas o interpretaciones que hayan sido publicadas y que no son
mandatarias para el periodo de 2021 — 2022 que causen un efecto material en la Compaiiia

en el periodo actual y periodos futuros.

Modificaciones a la NIIF 3

La definicion enmendada de un negocio requiere que una adquisicion incluya una entrada
¥ un proceso sustantivo que juntos contribuyan significativamente a la capacidad de crear
productos. La definicién del término "productos" se modifica para centrarse en los bienes
y servicios proporcionados a los clientes, que generan ingresos por inversiones y otros
ingresos, y excluye los rendimientos en forma de costos més bajos y otros beneficios
economicos. Las modificaciones probablemente daran lugar a que mas adquisiciones se
contabilicen como adquisiciones de activos.

Modificaciones a la NIIF 7, NIIF 9 y NIC 39

Las modificaciones realizadas a la NIIF 7 Instrumentos financieros: Informacién a
revelar, NIIF 9 Instrumentos financieros y NIC 39 Instrumentos financieros: El
reconocimiento y la medicion brindan ciertas ventajas en relacién con las reformas de
las tasas de interés de referencia.

Resumen de las Politicas de Contabilidad mas Importantes (Continuacién)

Las exenciones se relacionan con la contabilidad de coberturas y tienen el efecto de que las
reformas generalmente no deberian causar la terminacion de la contabilidad de coberturas.

Sin embargo, cualquier ineficacia de la cobertura debe continuar registrandose en el estado
de resultados. Dada la naturaleza generalizada de las coberturas que involucran contratos
basados en IBOR, las exenciones afectaran a empresas de todas las industrias.

—=11 --
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Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2022 y 2021

- Nuevas normas, interpretaciones y enmiendas atin no vigentes

Existen una serie de normas, enmiendas a las normas e interpretaciones que seran efectivas
en periodos contables futuros que la Compafiia no ha decidido adoptar anticipadamente. A
continuacion, se detallan las normas y enmiendas més relevantes aplicadas para el periodo
que comenzo el 1 de enero de 2021:

® NIC 16 - Propiedad, planta y equipo (modificaciones - ingresos por la venta antes del
momento del uso previsto)
® NIC 37 - Provisiones y contingencias (modificaciones - costo de cumplimiento de un
contrato oneroso)
® NIIF 3 - Combinaciones de negocios (modificaciones)
e NIIF 17 - Contratos de seguros
e Mejoras anuales a los estandares NIIF 2018-2020
o NIIF I - Aplicacién de NIIF por primera vez (cuando una subsidiaria adopta la
NIIF por primera vez)
o NIIF 16 - Arrendamientos (elimina cualquier confusién sobre el tratamiento de
los incentivos de arrendamiento)
o NIIF 9 - Instrumentos financieros (aclara qué honorarios deben incluirse en la
prueba del 10% para la baja en cuentas de pasivos)
o NIC 41 - Agricultura (medicién de los flujos de impuestos para el cdlculo del
valor razonable de activos bajo el alcance de la NIC 41)

e Modificaciones a la NIIF 16 Concesiones de renta relativas a Covid-19

El 28 de mayo de 2020, IASB emiti6 la modificacion. Provee alivios a los arrendatarios
de aplicar la guia de NIIF 16 en modificaciones para contratos de arrendamiento por
concesiones de arrendamiento derivadas directamente como consecuencia de la Covid-
19. Como expediente practico, un arrendatario puede elegir no evaluar cuando la
concesion de arrendamiento ofrecida por el arrendador, si esta es directa consecuencia
del COVID 19, es una modificacién del contrato de arrendamiento. El arrendatario que

2. Resumen de las Politicas de Contabilidad mas Importantes (Continuacion)

hace esta eleccion contabiliza cualquier cambio en los pagos de arrendamiento resultantes de
la concesién de cuotas de arriendo de la misma manera que lo registrarfa como un cambio
bajo NIIF 16, si el cambio no fuese una modificacién del arrendamiento.

La modificacién aplica periodos que inician el 1 de junio de 2020 y se permite la aplicacién
anticipada.
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Tamir Interinvest, S. A.

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2022 y 2021

La Administracion estd evaluando el impacto de estas nuevas normas y enmiendas en los
estados financieros.

Cuentas por Cobrar

Los documentos y cuentas por cobrar son reconocidos inicialmente a su valor razonable y
subsecuentemente son medidos al costo amortizado usando el método de interés efectivo,
menos la provisién por deterioro, la cual es establecida cuando existe evidencia objetiva de
que la Compafifa no sera capaz de cobrar todos los montos vencidos de acuerdo con los
términos originales. Las dificultades financieras significativas del deudor, la probabilidad de
que el deudor entre en quiebra o reorganizacién financiera, y el incumplimiento o morosidad
de los pagos son considerados indicadores de que la cuenta por cobrar est4 deteriorada. El
monto de la provision es la diferencia entre el valor en libros del activo y el valor presente
de los flujos futuros estimados de efectivo, descontados a la tasa efectiva de interés original.
El valor en libros del activo es rebajado a través del uso de una cuenta de provision, y el
monto de la pérdida es reconocido en el estado de resultados. Cuando una cuenta por cobrar
es incobrable, es dada de baja contra la cuenta de provisién. Las recuperaciones posteriores
de los montos previamente dados de baja son acreditadas en el estado de resultados.

Reconocimiento de Ingresos

La Compafiia a la fecha no ha recibido ingreso derivado de su actividad.

Financiamientos

Los financiamientos son reconocidos inicialmente al valor razonable, neto de los costos
incurridos en las transacciones. Los financiamientos son posteriormente presentados al costo
amortizado; cualquier diferencia entre el producto (neto de los costos de transaccion) y el

valor de redencion es reconocida en el estado de resultados durante el periodo de los
financiamientos utilizando el método de interés efectivo.

2. Resumen de las Politicas de Contabilidad mas Importantes (Continuacién)

Los financiamientos son clasificados como pasivos circulantes, a menos que la Compafiia
tenga un derecho incondicional para diferir la liquidacién del pasivo por al menos doce meses
después de la fecha del balance general.

—13 -



Tamir Interinvest, S. A.

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2022 y 2021

Los costos de financiamiento incurridos por la construccion de cualquier activo que califique
son capitalizados durante el periodo de tiempo que sea requerido para completar y preparar
el activo para su uso previsto. Los otros costos de financiamiento son llevados a gasto.

Unidad Monetaria

Los estados financieros estan expresados en délares (US$), unidad monetaria de los Estados
Unidos de América, la cual esta a la par con el balboa (B/.), unidad monetaria de la Reptiblica
de Panamd. El dolar (USS$) circula y es de libre cambio en la Republica de Panamé.

3. Administracion de Riesgos Financieros

Factores de Riesgos Financieros

Las actividades de la Compafiia estin expuestas a una variedad de riesgos financieros,
incluyendo los efectos de tasas de interés, moneda, liquidez, crédito y mercado. El programa
general de administracién de riesgo de la Compaiiia se enfoca en los aspectos impredecibles
de los mercados financieros y busca minimizar efectos adversos potenciales en las
actividades financieras de la Compaiiia.

Riesgo de mercado
Riesgo de flujos de efectivo

Los ingresos y los flujos de efectivo operativos de la Compaiifa son sustancialmente
independientes de los cambios en las tasas de interés.

Riesgo por tipo de cambio de moneda

Todas las operaciones de financiamiento estan expresadas en dolares de los Estados Unidos
de América, por lo tanto, no hay exposicién al riesgo cambiario.
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Tamir Interinvest, S. A.

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2022 y 2021

3.

Administracién de Riesgos Financieros (continuacién)

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se origina del efectivo en bancos, y documentos y cuentas por cobrar y
consiste en que la contraparte sea incapaz de hacerle frente a la obligacién contraida,
ocasionando pérdidas financieras a la Compafifa. Para la administracién del riesgo de crédito
en depdsitos en bancos, la Compafifa solamente realiza transacciones con entidades del
Sistema Bancario Nacional con indicadores de solidez y solvencia normales o superiores del
promedio de mercado.

Dada la naturaleza del negocio, no existe concentracién significativa de riesgo en las cuentas
por cobrar.

Riesgo de liqguidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compatfifa no pueda cumplir con todas sus
obligaciones. La Compailia ejerce una administracién de riesgo de liquidez prudente ¥, por
lo tanto, mantiene suficiente efectivo, asi como la disponibilidad de fondos a través de
montos adecuados de lineas de crédito comprometidas.

Administracién del Riesgo de Capital

Los objetivos de la Compafifa cuando administra su capital es garantizar la capacidad de la
Compafiia para continuar como negocio en marcha, asi como mantener una estructura de
capital 6ptima que reduzca el costo de capital.

La Compafiia monitorea su capital sobre la base de razon de apalancamiento. El
apalancamiento es el resultado de dividir la deuda neta entre el total del capital. La deuda
neta se calcula como el total de préstamos que se muestran en el balance general menos el
efectivo. El total del capital est4 determinado como el total del patrimonio, m4s la deuda
neta.

Valor Razonable de los Instrumentos Financieros

El valor razonable de un instrumento financiero corresponde al monto corriente al cual podria
ser intercambiado entre partes interesadas, que no sea una liquidacién forzada. El valor
razonable estd mejor determinado con base a cotizaciones de precios de mercado.
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Tamir Interinvest, S. A.

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2022 y 2021

5.

Saldos con Compaiiias Relacionadas

Los principales saldos con compafiias relacionadas se resumen a continuacion:

2022 2021
Cuenta por cobrar Zijama, S.A. B/. 5,556,631 B/. 5,606,119
Cuenta por cobrar Mazija, S.A. 4,873,690 4,923,179

B/. 10,430,321 B/. 10,529,298

Bonos por pagar

Los bonos por pagar se detallan a continuacién:

Fecha de Tasa de
Descripcion Colocacion Vencimiento Interés 2022 2021

Emision de B/.12,500,000-Resolucion CNV No.613-15 del 24 de septiembre de 2015:

Serie "A" 26 de agosto de 2016 26 de agosto de 2026 5.25% B/ 3,845,495 B. 3,845,495
Serie "B" 26 de agosto de 2016 26 de agosto de 2023 5.75% - -
Serie "C" 24 de noviembre 2020 24 de noviembre 2030  5.75% 7,500,000 7,500,000

B/. 11,345,495 B/ 11,345,495

Global Bank Corporation suscribié B/.12,500,000 respectivos a la serie A y Serie B de la
Emisién de Bonos Corporativos por B/.20,000,000, mediante contrato de suscripcion, los
cuales fueron utilizados por el grupo econémico al que pertenece para el refinanciamiento
del préstamo puente otorgado por Global Bank Corporation (Nota 2). Los Bonos estarén
garantizados por un fideicomiso irrevocable de garantia en el que se constituiran sobre los
bienes inmuebles adquiridos por el préstamo puente. Para cada una de las Series de la
emisién se realizara pagos trimestrales a capital e intereses de conformidad a lo establecido
en el prospecto.

Mediante la Resolucion No. SMV 214-20 de 18 de mayo de 2020, Resolucién No. SMV
331-20 de 20 de julio de 2020 y Resoluciéon No. SMV 484-20 de 12 de noviembre de 2020
corregida parcialmente por la Resolucién No.SMV-490-20 de 13 de noviembre de 2020, se
modificé los términos y condiciones de la Seria A mediante la cual se difieren a 24 meses
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los pagos a capital, inclusive al 26 de noviembre de 2022, durante este periodo se generaran
intereses sobre los bonos de manera trimestral de acuerdo a lo establecido en el suplemento
de la serie A.

Se exceptua y no se diferira el pago de capital que se realizara el 26 de noviembre de 2020,
mediante redencién anticipada parcial segtin o estipulado en el segundo parrafo del Término
y Condicién “Pago a Capital” registrado mediante Resolucién No. SMV 214-20 de 18 de
mayo de 2020 por B/.2,104,505.

Mediante suplemento No. Tres (3) al prospecto informativo, por este medio se presentaron
los términos y condiciones de la Serie C de los Bonos Corporativos de TAMIR Interinvest,
S.A., cuyo registro fue autorizado mediante Resolucion SMV No. 613-15 de 24 de
septiembre de 2015, producto de esta seria se cancelé de manera anticipada la Serie B y se
realizé un abono extraordinario a la Serie A.

La presente Serie C serd una de las Series Garantizadas bajo el Fideicomiso Irrevocable de
Garantia y Administracién y Aceptacion de Primera Hipoteca y Anticresis constituido a favor
de los Tenedores Registrados de la Emision, a ser incluida como “Serie Garantizada” a més
tardar 60 dias calendarios después de la emision de esta Serie C. Las Series Garantizadas de
la Emisi6n estan respaldadas por un Fideicomiso de Garantfa y Administracion y Aceptacién
de Primera Hipoteca y Anticresis en beneficio de los Tenedores Registrados de las Series
Garantizadas de la Emisién.

Al momento de la emision del suplemento informativo, el emisor cuenta con una calificacion
de BBB+.pa con perspectiva Estable realizada por Pacific Credit Rating (“PCR™) con
informacion financiera a diciembre 2022.

(7 Compromiso

Al 31 de diciembre de 2022, la Compafiia tuvo utilidad por un monto de B/. 1,668, por lo
que ha acumulado una deficiencia en el patrimonio de B/.473,002. Las juntas directivas de
las Compafifas relacionadas se comprometen en aportar el apoyo financiero que requiera
la Compafifa para continuar cumpliendo con los reclamos liquidados de posibles acreedores
que incurran durante las operaciones regulares de la Compaiiia.

-17-
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Géngora & Asociados

CONTADORES PUBLICOS AUTORIZADOS

Informe de los auditores independientes

Sefiores
Fideicomiso GTIA - 155-15
Tamir Interinvest, S.A.

Informe sobre Ia auditoria de los estados financieros
Nuestra opinién

En nuestra opinion, los estados financieros que se acompafian del Fideicomiso de Garantia GTIA-155-15
de Tamir Interinvest, S.A, administrado por Global Financial Funds. Corp, (el “Fiduciario™) estan
preparados, en todos sus aspectos materiales, de conformidad con la base de contabilidad descrita en la
Nota 2.

Lo que hemos auditado

Los estados financieros del Fiduciario comprenden:

e el estado de activos y fondos acumulados en fideicomisos al 31 de diciembre de 2022;

el estado de ingresos y gastos por el afio terminado en esa fecha;

el estado de cambios en los fondos acumulados en fideicomisos por el afio terminado en esa fecha;
el estado de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha; y

las notas a los estados financieros, que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

Base para la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria.
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la seccion
Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros de nuestro informe.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar
una base para nuestra opinién.

Independencia

Somos independientes del Fiduciario de conformidad con el Cédigo de Etica para Profesionales de la
Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores (Cédigo de Etica del IESBA)
y los requerimientos de ética que son relevantes para nuestra auditoria de los estados financieros en la
Repiblica de Panama. Hemos cumplido las demds responsabilidades de ética de conformidad con el
Cédigo de Etica del IESBA y los requerimientos de ética de la Republica de Panama.

Urb. Villa Lucre, Paseo del Valle 5-D calle 7E = Teléfax: 390-3854

e-mail: gongoraasociados(@cableonda.net * gongoraasociados@hotmail.com
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Asunto de énfasis — bases de contabilidad y restriccién de distribucién y uso

Sin modificar nuestra opinién, llamamos la atencion a la Nota 2 de los estados financieros, la cual describe
la base de contabilidad. Los estados financieros han sido preparados para asistir al Fiduciario en cumplir
con los requerimientos de informacion financiera de la Superintendencia de Bancos de Panama. Por
consiguiente, los estados financieros podrian no ser apropiados para otro propdsito. Nuestro informe es
unicamente para el Fiduciario y la Superintendencia de Bancos de Panama, no debe ser distribuido o
utilizado por otras partes distintas al Fiduciario y la Superintendencia de Bancos de Panama.

Responsabilidad de la gerencia y de los responsables del gobierno del Fiduciario en relacion con los
estados financieros combinados

La gerencia es responsable de la preparacion de estos estados financieros de conformidad con la base de
contabilidad descrita en la Nota 2, y del control interno que la gerencia considere necesario para permitir la
preparacion de estados financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error. En la preparacion
de los estados financieros, la gerencia es responsable de evaluar la capacidad del Fiduciario de continuar
como negocio en marcha revelando, segiin corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y
utilizando la base de contabilidad de negocio en marcha, a menos que la gerencia tenga la intencién de
liquidar el Fiduciario o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista. Los responsables
del gobierno del Fiduciario son responsables de la supervision del proceso de reportes de informacién
financiera del Fiduciario.

Responsabilidades del auditor en relaciéon con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto estan
libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que contiene nuestra
opinién. Una seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria siempre detecte un error material
cuando exista. Los errores pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente
o de forma agregada, podria razonablemente esperarse que influyan en las decisiones econémicas que los
usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditorfa de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria, aplicamos
nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria.
también:

® Identificamos y evaluamos los riesgos de errores materiales en los estados financieros, debido a fraude
o error, diseflamos y aplicamos procedimientos de auditorfa para responder a dichos riesgos vy
obtenemos evidencia de auditoria suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra
opinién. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude es mas elevado de aquel que resulte
de un error, ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacién, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erréneas o anulacién del control interno.
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e Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno del Fiduciario.

¢ Evaluamos lo apropiado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y las revelaciones relacionadas efectuadas por la gerencia.

e Concluimos sobre el uso apropiado por la gerencia de la base de contabilidad de negocio en
marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe 0 no una
incertidumbre material relacionada con hechos o condiciones que puedan generar dudas
significativas sobre la capacidad del Fiduciario para continuar como negocio en marcha. Si
llegamos a la conclusién de que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la
atencion en nuestro informe de auditoria sobre las revelaciones correspondientes en los estados
financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada.
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditorfa. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que el
Fiduciario deje de continuar como un negocio en marcha.

e Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y los hechos
subyacentes de un modo que logren una presentacion razonable.

¢ Obtenemos evidencia suficiente y apropiada de auditoria respecto de la informacion financiera
de las entidades o actividades de negocios que conforman el Fiduciario para expresar una opinién
sobre los estados financieros. Somos responsables de la direccion, supervision y ejecucion de la
auditoria del Banco. Somos los tinicos responsables de nuestra opinidn de auditoria.

Nos comunicamos con los responsables del gobierno del Fiduciario en relacion con, entre otros
asuntos, el alcance planificado y la oportunidad de la auditoria, asi como los hallazgos significativos
de la auditoria, incluyendo cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos
durante nuestra auditoria.
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Otros requerimientos legales de informacion

En cumplimiento con la Ley 280 del 30 de diciembre de 2022, que regula la profesion del
contador publico autorizado en la Republica de Panamé, declaramos lo siguiente:

- Que la direccion, ejecucion y supervision de este trabajo se ha realizado fisicamente
en territorio panamefio para aquellas entidades o actividades de negocio dentro del
Grupo que realizan operaciones que se perfeccionan, consumen o surten efecto dentro
de la Republica de Panama.

- El socio encargado que ha elaborado este informe de los contadores independientes

es Efrain Gongora con ntimero de idoneidad de contador publico autorizado (C.P.A.)
No. 5479.

(o) 5024 é N sorrAadtc E* < \\Q

7 o
6 de marzo de 2023 Efrain Géngora
Panama, Republica de Panama Socio

C.P.A. 5479



FIDEICOMISO DE GARANTIA 155-15 TAMIR INTERINVEST, S.A.

Estados de Activos y Fondos Acumulados

en Fideicomisos
31 de diciembre de 2022 y 2021

ACTIVOS
Activo circulante:
Efectivo en banco

Total de Activos

PATRIMONIO
Patrimonio

Aporte y retiros al fideicomiso
Déficit

Total de patrimonio

n

2022 2021

B/. 442227 B/ 341,581
B/. 442227 B/ 341,581
B/. 254213 B/ 254,213
207,026 108,102

(19,012) (20,734)

B/ 442227 B/ 341,581




FIDEICOMISO DE GARANTIA 155-15 TAMIR INTERINVEST, S.A.

Estados de Ingresos y Gastos
Anos terminados el 31 de diciembre de 2022 y 2021

2022 2021
Intereses ganados B/. 871 B/. 818
Gastos de operaciones 0 0
Utilidad en operaciones B/. 871 B/. 818




FIDEICOMISO DE GARANTIA 155-15 TAMIR INTERINVEST, S.A.

Estados de Cambios en los Fondos Acumulados

en Fideicomiso

Ainos terminados el 31 de diciembre de 2022 y 2021

Saldo al 31 de diciembre de 2020

Aportes
Retiros

Ajustes al déficit

Utilidad del afio 2021

Saldo al 31 de diciembre de 2021

Aportes
Retiros

Ajustes al déficit

Utilidad del afio 2022

Saldo al 31 de diciembre de 2022

Aportes
(Retiros) del
Patrimonio Fideicomiso Déficit Total
B/, 254213 B/, 212,232 B/ (6,325) B/. 460,120
0 0 0 0
0 (104,130) 0 (104,130)
(15,227) (15,227)
0 0 818 818
254,213 108,102 (20,734) 341,581
0 106,000 0 106,000
0 (7,076) 0 (7,076)
0 0 851 851
0 0 871 871
B/, 254213 B/ 207,026 B/ (19,012) B.L 442,227




FIDEICOMISO DE GARANTIA 155-15 TAMIR INTERINVEST, S.A.

Estados de Flujos de Efectivo

Aios terminados el 31 de diciembre de 2022 y 2021

2022 2021
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES
DE OPERACION:
Utilidad B/. 871 B/. 818
Efectivo provisto por las actividades
de operacion 871 818
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES
DE FINANCIAMIENTO
Patrimonio 851 (15.227)
Aportes al fideicomiso 106,000 0
Retiros al fideicomiso (7,076) (104,130)
Efectivo provisto por (utilizado en)
las actividades de financiamiento 99,775 (119,357)
Aumento (disminucion) neta del efectivo 100,646 (118,539)
Efectivo al inicio del afio 341,581 460,120
Efectivo al final del afio B/. 442,227 B/. 341,581




AL FIDUCIARIO DE

Tamir Interinvest, S.A.
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2022
(Cifras en ddlares de los Estados Unidos de América)

1. Informacion General
Global Financial Funds Corp, (el “Fiduciario™), constituido bajo las leyes de la Reptiblica
de Panamd, operando al amparo de licencia 4-96 otorgada por la Superintendencia de
Valores de Panama mantiene una Compaiiia Fiduciaria. La Licencia Fiduciaria le fue
otorgada a el Fiduciario para dedicarse al negocio de fideicomisos en o desde la
Republica de Panama, de acuerdo a Resolucién Fiduciaria No.4-96 del 16 de febrero
de 1996.

Tamir Interinvest, S.A., en calidad de Fideicomitente emisor, ZIJAMA, S.A. y
MAZIJA, S.A., en calidad de fideicomitentes garantes, suscriben con Global Financial
Funds Corp., contrato de fideicomiso de garantia denominado GTIA-155-15, por medio
de la Escritura Publica No. 379 de 11 de enero del 2016, modificada por la Escritura
Publica No. 9882 de 1 de agosto del 2016 y la Escritura Publica No. 11,865 de 16 de
septiembre del 2020, con la finalidad de garantizar la emisién de Bonos Corporativos
de Tamir Interinvest, S.A., con un valor nominal total de hasta US$ 20,000,000.00,
emitido en cuantas series sea necesario.

El Fiduciario mantiene bajo su administracién, hipotecas de bienes inmuebles segiin
Escritura Piblica, hasta la suma de US$12,500,000 como garantia de las Series A
por US$ 7,000,000.00 y Serie C por US$ 7,500,000.00 de la emision de Bonos
Corporativos de Tamir Interinvest, S.A.

Los bienes inmuebles que garantizan la emision de los Bonos Corporativos emitidos y
en circulacion tienen un valor de mercado de US$36,500,000 segun informes del
avaluador Corporacién de Ingenieros y Asociados, S.A., de fecha de septiembre del
2022 y un depdsito en efectivo por la suma de US$ 442,227 en Global Bank, ambas en
garantia para el debido cumplimiento de sus obligaciones dimanantes de la Licencia
Fiduciaria.

Los fondos en fideicomisos no forman parte de los estados financieros del Fiduciario.
Los activos y pasivos originados de las actividades fiduciarias constituyen un
patrimonio auténomo e independiente administrados por el fiduciario, para lo cual
s¢ llevan registros individuales de los fideicomitentes y los fideicomisarios. El Banco,
devenga una comisién por sus servicios como ente fiduciario, la cual se refleja como
un ingreso en sus resultados de operaciones.

La oficina principal del Fiduciario se encuentra ubicada en Calle 50, Edificio Global
Bank, Ciudad de Panamé, Republica de Panama.

-9.
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La Administracién de los Fideicomisos autorizo la emision de los estados financieros
el 10 de marzo de 2023.

2. Resumen de las Politicas de Contabilidad Significativas
Las principales politicas de contabilidad adoptadas para la preparacion de estos estados
financieros de los fideicomisos administrados por el Fiduciario, se presentan a
continuacién. Estas politicas han sido aplicadas consistentemente con relacién al afio
anterior.

Base de Preparacion

El Fiduciario registra las operaciones de fideicomiso sobre la base contable de efectivo.
Sobre esta base, los ingresos por intereses sobre préstamos, depositos a plazo y
comisiones se registran cuando se recibe el cobro. Los gastos de comisiones y otros
gastos se registran cuando se realza el desembolso.

Moneda Funcional y de Presentacion

Los estados financieros estan expresados en délares de los Estado Unidos de América
(US$), la cual es la moneda funcional del Fiduciario. La unidad monetaria de la
Republica de Panama es el balboa (B/.), 1a cual esté a la par y es de libre cambio con
el dolar (USS$) de los Estados Unidos de América.

Distribucién de Excedentes de Ingresos sobre Gastos a los Fideicomitentes
Los ingresos de los fideicomisos provienen sustancialmente de fuente exenta. De

conformidad con la legislacion vigente de la Republica de Panama, los ingresos
provenientes de fuente exenta no estan sujetos a impuesto sobre la renta.

=10
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3. El Fiduciario mantiene bajo su administracién los siguientes bienes:

El Fiduciario mantiene bajo su administracion los siguientes bienes:

2022 2021
Cuentas de Ahorros US$ 442,227  USS$ 341,581
Hipotecas 36,500,000 37,000,000

USS 36,942,227 US$ 37,341,581

4. Entidad Reguladora

Las operaciones de fideicomisos en Panam4 son supervisadas por la Superintendencia
de Bancos de la Repuiblica de Panama, como entidad reguladora, de acuerdo a la
legislacion establecida en la Ley No. 1 del 5 de enero de 1984 y sus modificaciones.

3. Nuevas normas, interpretaciones y enmiendas aiin no vigentes

Normas que han sido emitidas, con fecha de aplicacién a partir del 1 de enero de
2020.

La Compafiia ha adoptado una serie de nuevas normas, interpretaciones y enmiendas
vigentes por primera vez para periodos que inician a partir del 1° de enero de 2020 o
fechas posteriores.

-11 -
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Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2022
(Cifras en ddlares de los Estados Unidos de América)

La Compafiia adopt6 las enmiendas a la NIC 1 y NIC 8, las modificaciones a la NIIE
3, NIIF 9, NIIF 16 y NIC 39 con una fecha de transicion del 1 de enero de 2020. La
Compaiiia ha elegido no reestructurar los comparativos en la adopcién de ambas
normas y, por lo tanto, los cambios no se reflejan en los estados financieros del afio
anterior. Por el contrario, estos cambios han sido reconocidos en la fecha de adopcion
inicial (es decir, 1 de enero de 2020) y reconocidos en el patrimonio. A continuacion,
se detallan los efectos que han tenido estos dos estandares:

Enmiendas a la NIC 1 y la NIC 8

El TIASB ha realizado modificaciones a la NIC 1 Presentacién de los estados
financieros y la NIC 8 Politicas Contables, cambios en las estimaciones contables
y errores que utilizan una definicion coherente de materialidad en las Normas
Internacionales de Informacion Financiera y el Marco Conceptual para la
Informacion Financiera, aclaran cuando la informacién es material e incorporan
algunas de las guias de la NIC 1 sobre informacién inmaterial. En particular, las
enmiendas aclaran:

o Que la referencia a esconder informacioén se refiere a situaciones en las que
el efecto es similar a omitir o declarar incorrectamente esa informacién, y
que una entidad evalta la importancia relativa en el contexto de los estados
financieros en su conjunto, y

o El significado de usuarios principales de los estados financieros con
propdsito general' a quienes se dirigen esos estados financieros,
definiéndolos como 'inversionistas, prestamistas y otros acreedores
existentes y potenciales' que deben basarse en los estados financieros con
proposito general para gran parte de la informacion financiera necesaria.

o Presentacion de estados financieros, sobre clasificacion de pasivos. Estas
enmiendas de alcance limitado a la NIC 1, “Presentaciéon de estados
financieros”, aclaran que los pasivos se clasifican como corrientes o no
corrientes dependiendo de los derechos que existen al final del periodo
sobre el que se informa. La clasificacién no se ve afectada por las
expectativas de la entidad o los eventos posteriores a la fecha de
presentacion (por ejemplo, la recepcion de una renuncia o un
incumplimiento del convenio).

«19 =
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La enmienda también aclara el significado de “liquidacién” de un pasivo. Vigencia:
Periodos que inician en o posteriores al 1 de enero de 2023.

Enmiendas de alcance limitado a la NIC 1, Declaracién de practica 2 y NIC 8: Las
modificaciones tienen como objetivo mejorar las revelaciones de politicas contables
y ayudar a los usuarios de los estados financieros a distinguir entre cambios en las
estimaciones contables y cambios en las politicas contables. Vigencia: Periodos que
inician en o posteriores al 1 de enero de 2023.

Modificacion a la NIC 12 — Impuesto diferido relacionado con activos y pasivos que
surgen de una sola transaccion. Estas modificaciones requieren que las Compaiifas
reconozean el impuesto diferido sobre las transacciones que, en el reconocimiento
inicial, den lugar a montos iguales de diferencias temporarias imponibles y
deducibles. Vigencia: Perfodos que inician en o posteriores al 1 de enero de 2023.

La Compaiiia estd en el proceso de evaluar el impacto de estas nuevas normas y
enmiendas en los estados financieros de la Compaiiia.

No hay otras nuevas normas o interpretaciones que hayan sido publicadas y que no
son mandatarias para el periodo de 2021 — 2022 que causen un efecto material en la
Compafiia en el periodo actual y periodos futuros.

Modificaciones a la NIIF 3

La definicién enmendada de un negocio requiere que una adquisicion incluya una
entrada y un proceso sustantivo que juntos contribuyan significativamente a la
capacidad de crear productos. La definicién del término "productos” se modifica
para centrarse en los bienes y servicios proporcionados a los clientes, que generan
ingresos por inversiones y otros ingresos, y excluye los rendimientos en forma de
costos mas bajos y otros beneficios econdmicos. Las modificaciones
probablemente dardn lugar a que mas adquisiciones se contabilicen como
adquisiciones de activos.

Modificaciones a la NIIF 7, NIIF 9 y NIC 39

Las modificaciones realizadas a la NIIF 7 Instrumentos financieros: Informacién a
revelar, NIIF 9 Instrumentos financieros y NIC 39 Instrumentos financieros: El
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reconocimiento y la medicién brindan ciertas ventajas en relacién con las reformas
de las tasas de interés de referencia.

Las exenciones se relacionan con la contabilidad de coberturas y tienen el efecto
de que las reformas generalmente no deberian causar la terminacién de la
contabilidad de coberturas.

Sin embargo, cualquier ineficacia de la cobertura debe continuar registrandose en
el estado de resultados. Dada la naturaleza generalizada de las coberturas que
involucran contratos basados en IBOR, las exenciones afectardn a empresas de
todas las industrias.

- Nuevas normas, interpretaciones y enmiendas aiin no vigentes

Existen una serie de normas, enmiendas a las normas e interpretaciones que serdn
efectivas en perfodos contables futuros que la Compafifa no ha decidido adoptar
anticipadamente. A continuacion, se detallan las normas y enmiendas més relevantes
que fueron aplicadas a partir del 1 de enero de 2021:

® NIC 16 - Propiedad, planta y equipo (modificaciones - ingresos por la venta antes
del momento del uso previsto)
® NIC 37 - Provisiones y contingencias (modificaciones - costo de cumplimiento de
un contrato oneroso)
® NIF 3 - Combinaciones de negocios (modificaciones)
e NIIF 17 - Contratos de seguros
e Mejoras anuales a los estdndares NIIF 2018-2020
o NIIF 1 - Aplicacion de NIIF por primera vez (cuando una subsidiaria
adopta la NIIF por primera vez)
o NIF 16 - Arrendamientos (elimina cualquier confusion sobre el
tratamiento de los incentivos de arrendamiento)
o NIF 9 - Instrumentos financieros (aclara qué honorarios deben incluirse
en la prueba del 10%% para la baja en cuentas de pasivos)
o NIC 41 - Agricultura (medicion de los flujos de impuestos para el cdlculo
del valor razonable de activos bajo el alcance de la NIC 41)
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Modificaciones a la NIIF' 16 Concesiones de renta relativas a Covid-19

El 28 de mayo de 2020, [ASB emitié la modificacion. Provee alivios a los
arrendatarios de aplicar la guia de NIIF 16 en modificaciones para contratos de
arrendamiento por concesiones de arrendamiento derivadas directamente como
consecuencia de la Covid-19. Como expediente practico, un arrendatario puede
elegir no evaluar cuando la concesion de arrendamiento ofrecida por el arrendador,
si esta es directa consecuencia del COVID 19, es una modificacion del contrato de
arrendamiento. El arrendatario que hace esta eleccion contabiliza cualquier cambio
en los pagos de arrendamiento resultantes de la concesion de cuotas de arriendo de
la misma manera que lo registraria como un cambio bajo NIIF 16, si el cambio no
fuese una modificacion del arrendamiento.

La modificacion aplica periodos que inician el 1 de junio de 2020 y se permite la
aplicacion anticipada.

La Administracion estd evaluando el impacto de estas nuevas normas y enmiendas en
los estados financieros.



GLOBAL

L J FINANCIAL FUNDS CORP.

GLOBAL BANK CORPORATION
Panama, 13 de enero de 2023

Sefiores

SUPERINTENDENCIA DE MERCADO DE VALORES

Ciudad.-

Ref.: Fideicomiso GTIA-155-15 de la Emision de Bonos Tamir Interinvest, S.A.

Estimados sefiores:

Por este medio GLOBAL FINANCIAL FUNDS CORP., actuando en su condicién de Fiduciario del
Fideicomiso de Garantia constituido por TAMIR INTERINVEST, S.A, para garantizar la Serie A por
US5$7.000.000.00 y la Serie C por US$7.500.000.00 de la emisién pablica de Bonos Corporativos por un valor

nominal total de hasta US$20,000,000.00 en forma nominativa y registrada, aprobada mediante la Resolucién de
registro y autorizacién para oferta piblica SMV No. 613-15 de 24 de septiembre de 2015, certifica al 31 de
diciembre de 2022, la siguiente informacion a saber;

L. El total del Patrimonio administrado del Fideicomiso es el que se detalla a continuacion.
 Tipo de Garantia No. Operacién Cantidad | Saldo / Valor de Mercado Avalusdora Fecha del Avaliio |
Cuenta de Aharros 50-333-00875-2 116,413 87
Cuenia de Aharros 50-333-00874-6 325,812.92
Hipotecas Finca: 30140794 l 18,000,000 0p | COmPoracifn de Ingenieros y 14-5cp-22
Asociados
Hipolevas Finca: 30146382 ] 18,500,009 | Coporacitin de Ingerieros y 09-sp-22
Asociados
Total 36,942,226.79

1L Bienes Cedidos:

® Flujos provenientes de los contratos de los arrendamientos que havan sido cedidos a favor de
los Tenedores Registrados de los Bonos de la Serie A y B.

Fecha de
Propietario Detalle de Fincas Ubicacion Vencimiento
- ificio P.H. A ,
ZIAMA, SA. 301'40794 (segregada de ana! C 11 Edificio MEGA MALL ZL} 02/01/2026
la finca madre 312356) de Diciembre, Nuevo Tocumen, Panama
30146582 (segregada de | Local F-3 del Centro Comercial Santiago
MAZIJA, S.A. : (segreg , , 891 02/05/2022
la finca madre 240145) Mall, ciudad de Santiago, Veraguas
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e  Cesion de pdlizas y fianzas

Cesion de las pdlizas de seguros de las FINCAS o FOLIO REAL, incluyendo las mejoras sobre éstas
que no puedan separarse sin alterar el valor de la misma, emitidas por una Compaiiia de Seguros
aceptable al FIDUCIARIO.

Tipo de Bien Fecha de
Cedido Descripcién Emisor / Fiador Vencimiento
Polizade Incendio: | E0/12d No. 03030873824 sobre la SEGUROS SURAMERICANA, S.A. 15/03/2023

Finca 30146582

- X 5li : Fi oz
Péliza de Incendio 28222)17\1904 83B36730 sobrs ke Eincs Assa Compafiia de Seguros, S.A. 15/03/2023

II.  El Prospecto Informativo establece que el valor de los Bienes Inmuebles, determinado por un avaluador
independiente aceptable al Fiduciario, represente en todo momento al menos 125% del Saldo Insoluto a
Capital de los Bonos Serie A y Serie B emitidos y en circulacion. La cobertura que resulta de dividir el
valor de mercado de los bienes inmuebles hipotecados entre el monto en circulacién de los bonos es de:

jun-22 sep-22 dic-22
326% 326% 322%

Sin otro particular, nos despedimos

Atentamente,

GLOBAL FINANCIAL FUNDS CORP.

, o I ;

Dayana Vega
Gerente Sr. de Fideicomiso Operaciones VP de Fideicomisos
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——————————— DECLARACION NOTARIAL JURADA NoO.233 —=====-————o——e
En la ciudad de Panamd, Capital de la Republica y Cabecera del |
Circuito Nacional del mismo nombre, el dia tres (3) del mes de
marzo del afio dos mil veintitrés (2023), ante mi, NORMA MARLENIS
VELASCO CEDENO, Notaria Publica Duodécima del Circuito de Panami,
portadora de la cédula de identidad personal ntmero ocho - dos
cinco cero - tres tres ocho (8-250-338), comparecieron
personalmente ZAHI IZHAK MAOZ, varén, de nacionalidad israeli,
mayor de edad, casado, con carné de residente permanente numero
E- ocho -siete dos seis cero tres (E-8-72603) en su calidad de |
Presidente y RONEN MAOZ, vardén, de nacionalidad israeli, mayor de
edad, casado, con carné de residente permanente nimero E - ocho = |
ocho cinco cuatro seis nueve (E-8-85469) en su condicidén de
Secretario y CANDIDA MARITZA SAAVEDRA QUINTERO, mujer, mayor de
edad, panamefia, con cédula de identidad personal numero tres-
ciento veintiséis-setecientos setenta y cuatro (3-126-774) en su |
condicién de Tesorera, de la sociedad denominada TAMIR.
INTERINVEST, S.A., sociedad anénima inscrita al Folio ochocientos

treinta y tres mil seiscientos ocho (833608), de la Seccidén de |
Mercantil del Registro Publico, a fin de dar cumplimiento a las
disposiciones contenidas en el Acuerdo ocho-dos mil (8-2000) de
veintiddés (22) de mayo de dos mii (2000) de la Superintendencia
del Mercado de Valores de la Republica de Panam&, por este medio
dejan constancia bajo la gravedad del juramento, lo siguiente:--

a. Que como firmantes han revisado el Estado Financiero Anual
correspondiente al periodo fiscal que cubre del primero (1) de
enero de dos mil veintidés (2022) al treinta y uno (31) de:
diciembre de dos mil veintidéds (2022) cm = |
b. Que a sus Jjuicios, los Estados Financieros no contienen

informaciones o declaraciones falsas sobre hechos de importancia,




oiiase
|

ni omiten informacién sobre hechos de importancia gque deban ser
divulgados en virtud del Decreto Ley uno (1) de mil novecientos
noventa y nueve (1999), sus modificaciones Yy sus reglamentos, o
que deben ser divulgados para que las declaraciones hechas en
dicho informe no sean tendenciosas o engafiosas a la luz de las
circunstancias en las gue fueron hechas, ———————— e m—cime mme o o
C. Que a sus Juicios los Estados Financieros Anuales, y cualquier
otra informacién financiera incluida en los mismos, representan
razonablemente en todos sus aspectos la condicién financiera y
los resultados de las operaciones de TAMIR INTERINVEST, S.A., para
el periodo fiscal correspondiente del primero (1) de enero de dos
mil veintidés (2022) al treinta y uno (31) de diciembre de dos
mil veintidds (2022)—====——mmmm e~
€. Que como firmantes:i-————-""""""———
d.1l Son responsables del establecimiento y mantenimiento de
controles internos en la empresa. ——————————mmmmm—mm
d.2 Han disefiado los mecanismos de control interno que garanticen
gue toda la informacidén de importancia sobre TAMIR INTERINVEST,
. S.A., y sus subsidiarias consolidadas, de haberlas, sean hechas
de su conocimiento, particularmente durante el periodo en el que
los reportes han sido preparadogs. ————————rrr———rcomm——————————
d.3 Han evaluado la efectividad de los contratos internos de TAMIR
INTERINVEST, S.A., dentro de los noventa (90) dias previos a la
emisién de los Estados Financieros.
d.4 Han presentado en los Estados Financieros sus conclusiones
sobre la efectividad de los controles internos con base en las
evaluaciones efectuadas a esa fecha.---————---—-----—-——————————

e. Que como firmantes han revelado a los auditores de TAMIR -

INTERINVEST, S.A. :—m—m—m—mmmm e e e e e e

e.l. Todas las diferencias significativas que surjan en el marco

PR
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del disefio y operacién de los controles internos que puedan
afectar negativamente la capacidad de TAMIR INTERINVEST, S.A.,
para registrar, procesar y reportar informaciédn financiera o
indicando a los auditores cualquier debilidad existe en 1los |
controles internos. —-———---—————————_________ 1]
e.2 Cualquier fraude de importancia o no que involucre a la
administracién u otros empleados que ejerzan un rol significativo |

en la ejecucidén de los controles internos de TAMIR INTERINVEST,-

f. Que como firmantes han revelado a los auditores externos la
existencia o no de cambios significativos en los controles
internos de TAMIR INTERINVEST, S.A., o cualesquiera otros factores

que puedan afectar en forma importante tales controles con
posterioridad a 1la fecha de su evaluacién, incluyendo 1la
formulacién de acciones correctivas con respecto a deficiencias o ||
debilidades de importancia dentro de la empresa.————————————————
Esta declaracién 1la hacemos para ser presentada ante 1la
Superintendencia del Mercado de Valores.-—-———————— oo _

Leida como les fue la misma en presencia de los testigos|
instrumentales SIMION RODRIGUEZ, cédula nueve-ciento setenta y
cuatro-doscientos (9-174-200) y ALEXIS GUERREL, cedulado ocho-
cuatrocientos ochenta y seis-seiscientos siete (8-486-607), ambos
panamefios, mayores de edad, a quienes conozco y son hébiles para
el cargo, la encontraron conforme, le impartieron su aprobacién y

la firman todos por ante mi la Notaria que doy fe.

ZAHI IZHAK MAOZ RONEN MAOZ

Presidente Secretario
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